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Dotyczy zlecenia z dn. 20 pazdziernika 2021 r. NEW HOUSE NIERUCHOMOSCI

z Olsztyna wg mailii Doradcy ds. nieruchomos$ci Pani Marleny Gwiazdy na rzecz Firmy
Potrimpus UG z Bad Saarow

OCENA POTENCJALU INWESTYCYJNEGO

ZESPOLU DWORSKIEGO W GARBNIE
- DAWNEJ POSIADLOSCI ELISABET BOEHM

*Zatlozeniem wyjsciowym przedmiotowej opinii zgodnie z Zyczeniem strony
Zamawiajgcej (maile z 20.X. 21 r. z g. 15:41 1 16:22) byto wskazanie potrzeby sporzgdzenia
»jedynie profesjonalnej, dobrze uzasadnionej oceny” odnosnie potencjalnej wartosci
,Ssubstancji Garbna dla przedsiebiorcy dla funkcji stajni jezdzieckiej z kilkoma
mieszkaniami”.

Zwrécono jednoczesnie uwage, na fakt, ze ,potencjalnym nabywcag nieruchomosci jest
profesjonalna firma, ktora zna sie na tym co robi i ktéra przeprowadza wfasne analizy
nieruchomosci, a wiec jest potrzeba mniej merytorycznej wyceny, by bytfa to tylko
podstawa do negocjacji z potencjalnym klientem”.

Jak zostalo to doprecyzowane w zamoéwieniu, chodzito o to, ,aby nie byfa fto
skomplikowana wycena”, majgc na uwadze ,zamyst stajni jako przyszfosciowej
funkcji”, z obecnym zyczeniem oceny- ,wyceny obecnego stanu technicznego
budynkow”.

Zgodnie z powyzszym, po kilku rozmowach telefonicznych zalecono odbycie kilkugodzinnej
wizji lokalnej i ,,wycene nieruchomosci na bazie jej obecnego stanu, bez gftebszego
whnikania w cele inwestycyjne”.

Wobec powyzszego po wizji w terenie i wnikliwym, chociaz tylko powierzchownym obejrzeniu
wszystkich pomieszczen w szesciu budynkach oraz po wykonaniu ponad dwustu fotografii stanu
istniejgcego istotnych elementéw budowlanych (bez wykonywania zasadnych w takich wypadkach
odkrywek i badan technicznych) oraz po analizie dostepnych w krotkim czasie (w minionych dniach)
materiatdbw archiwalnych w internecie oraz na stronie obecnego Wtasciciela obiektu, jak tez
poréwnujgc rowniez ruchy cen w ostatnim czasie oraz statystyke dostepnosci i dynamike sprzedazy
porownywalnych obiektdw w regionie w zakresie tej bardzo specyficznej ,grupy produkiow
sprzedazowych branzy nieruchomo$ci” w Polsce, mozna sformutowac nastepujgce wnioski:



Przed wyszczegdlnieniem charakterystycznych elementow i réznego rodzaju detal
wartosciujgcych zabytkowy zespdt w Garbnnie, ktére w petnym ich komplecie stanowig
specyficzng wartos¢ tej nieruchomosci, nalezy wskazac¢ istotny aspekt determinujacy
pojecie wartosci okreslane powszechnym pojeciem ,ceny rynkowej”.

W powierzchownym postrzeganiu tego obiektu, z punktu widzenia przecietnego-
statystycznie najbardziej popularnego, typowego klienta szukajgcego tylko matego,
letniskowego domku na Mazurach, nieruchomos¢ ta nie ma zadnej wartosci, gdyz jest
ona poza zasiegiem wyobrazen i potrzeb kogos takiego.

Jednak aby zauwazy¢ i zrozumieC na czym polega wartos¢ tego obiektu, konieczne jest
prawidiowe przyporzadkowanie tej oferty do wiasciwej grupy klientéw, ktérzy majg zdolnosc
postrzegania czegos wiecej niz pospolite powierzchowne pierwsze, uproszczone wrazenia.

Trzeba pewnej koncentracji i skupienia uwagi, by poprzez zastony rozrosnietych gatezi
drzew i krzewdw, czy przez pajeczyny zakurzonych okien w smugach storica jesiennego, na
tle szelestu opadajgcych lisci, poczuc¢ ten zatrzymany tam czas...

Budynek mieszkalny zespotu a{u/arskieg n os1 zZAtozenia /jesiets Z0OZT .

Nie kazdy zauwazy na pierwszy rzut oka charakterystyczng dla czasu powstania tego
zatozenia dworskiego jego pierwotng kompozycje krajobrazowo- przestrzenng wraz z catym
zatozeniem krajobrazowym wokét. Tego nie widac¢ na planie, czy na zdjeciach z lotu ptaka.
Tam trzeba by¢ wewnatrz, by nie tylko zauwazy¢, ale nawet ustysze¢ kompozycje uktadu tych
ustawionych tak , a nie inaczej budynkow.

Wzajemna kompozycja tych budynkow wzgledem gtéwnego budynku mieszkalnego nie
wynika wytgcznie z ich funkcji, lecz byfa i jest spdjna z kompozycjg krajobrazowg wnetrza
tego zespotu na tle waskich, lecz dalekich az do horyzontu otwar¢ widokowych miedzy
budynkami, co tworzy unikalny dla tego miejsca klimat przestrzenny tej kompozyciji.
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Chcac okresli¢ wartos¢ tego zespotu dworskiego z parkiem potozonego na powierzchni 11
hektarow, nalezy uswiadomic¢ sobie fakt, ze nie ma to nic wspdlnego z inwestycjg polegajacg
na budowie osiedla katalogowych domkow letniskowych prowadzonych przez typowego
dewelopera majgcego na uwadze wytgcznie wskaznik maksymalnego wykorzystania
powierzchni terenu wzgledem powierzchni uzytkowej obiektow, co tak tragicznie widoczne
jest np. w chinskich miastach, gdzie probowano wytgcznie fizycznie upcha¢ maksymalnie
duzg liczbe oso6b w jednostce powierzchni, a co okazato sie skrajnie antyhumanitarne i
dlatego w miastach wybudowanych wedtug tej ideologii (pozornie uzasadnionej
ekonomicznie) stojg dzisiaj puste miejsca dla 65 milionow ludzi.




Profesjonalnych narzedzi badawczych, juz przewaznie zapomnianych i specjalistycznej
wiedzy wymaga zauwazenie sladow pierwotnej kompozycji catego zatozenia krajobrazowo-
przestrzennego wraz z grg wszystkich jego elementéw sktadowych, ktoére z ich
najdrobniejszymi szczegoétami wszystkich detali architektonicznych, pozornie banalnych,
tworzg to, co zauwazy¢é mozna dopiero bedgc tam na miejscu we wnetrzu tego obiektu, ktory
nie moze by¢ oceniany wytgcznie jako warto$¢ materialna, lecz ,TO COS” — To miejsce,
gdzie jeszcze widaé, sfychaé i czué slad minionego czasu, echo historii tego miejsca.

Dlatego- dla teqo efektu konieczna byta wizyta tam na miejscu, by od srodka — od
wewnatrz dostrzec wartosé teqo zespotu i ocenié ,.jeqo substancje” pod katem jeqo
wlasciwej rewitalizacji (dostownie w celu przywrécenia zycia temu miejscu), by
wyeksponowaé to co jeszcze tam jest do odtworzenia- zrewitalizowania, a czego nie
sposob stworzy¢ w zadnym nowobudowanym zespole mieszkalno- rekreacyjnym.

To wtadnie stanowi o istocie warto$ci tego miejsca i wowczas, po zrozumieniu tych wartosci,
mozna dojs¢ do tego, jak powinno to by¢ odtworzone.




Istotng uwaga w aspekcie wartosci tej nieruchomosci jest to, ze jest to jednostkowy
obiekt o wyjatkowych cechach charakterystycznych, ktéreqo wartos¢ okresla sie
catkowicie inaczej niz seryjnego produktu sprzedazy pochodzacego z masowej
produkciji dla wielu odbiorcéw, kiedy liczy sie tak zwana powszechna znajomos$¢ marki
i statystyczna popularnos¢ przedmiotu sprzedazy.

W tym wypadku zupetnie inne wzgledy decyduja o wartosci tej nieruchomosci, dla
ktérej po pierwszym kliencie nie przyjdzie juz kolejny, gdyz jest to tylko jeden- jedyny
segzemplarz na sprzedaz”.

Oczywiscie nie kazdy potrafi zrozumie¢ i doceni¢ specyficzny potencjal tego
dawnego zespotu dworskiego zawieszonego chwilowo w letargu, dla ktérego czas
jakby sie zatrzymal w oczekiwaniu na Tego Jednego wiasciwego Inwestora, ktory
uruchomi rewitalizacje tego zlozonego z wielu elementéw kompleksowego zabytku
dziedzictwa kulturowego, o ponadregionalnym znaczeniu.

Kulturowa warto$¢ tego zabytkowego zespotu dworskiego z witasnym parkiem
wkomponowania w szeroki otwarty krajobraz wynika nie tylko ze znaczenia znamienitej
postaci pierwotnej wtascicielki tego dworu jakg byta Elisabet Boehm. o ktérej z pewnoscig nie
trzeba niczego wyjasnia¢ osobom zainteresowanym tym tematem, gdyz jest to znamienita i
wyjgtkowa postac nie tylko dla tego regionu.

Garbno w czasach pruskich w XIV wieku nosito nazwe Laumygarbis, a wiek pozniej-
Lamegarben, co mogto by¢ nazwg pochodzacg z jezyka pruskiego (Lamem— moczary,
bagna, a garbis— wzgorze) i oznacza¢ mogto ,Wzgorze wsrdéd moczarow”. Mozna tez spotkacé
w niektérych opracowaniach historycznych wyjasnienie pochodzenia nazwy tego miejsca od
stowa ,laume”- czarownica, co oznaczatoby wowczas ,Wzgdrze czarownic”.

Elisabet Boehm

und die Landfrauenbewegung




Znana i bogato udokumentowana jest historia tego miejsca, co moze mie¢ znaczenie dla
niektorych zainteresowanych. Wspomnie¢ w tym miejscu wypada chociaz kilka faktow:

Poczatek zwigzku tego miejsca ze stawng wiascicielkg datuje sie na rok 1880, kiedy majatek
przeszedt, jako prezent slubny od ojca dla nowozenhca Otto Boehma z Glowbit, ktérego zong zostaje
panng Elisabet Steppuhn z tekajn (dawna nazwa- Landkeim), ktéra przyjeta nazwisko po mezu -
Boehm.

Elisabet Boehm
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s Q/ é Flisubet Boehm an ihrem 80, Geburtstag am 27 September 1939
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Elisabet Boehm z domu Steppuhn byta twérczynig rewolucyjnego w tamtych czasach i
pierwszego na terenie Niemiec Zwigzku Kobiet Wiejskich (Landfrauenbewegung) zatozonego 22
lutego 1898 r. Przypomne, ze wyjgtkowym wowczas przedsiewzieciem i celem nowatorskiego ruchu
byto gtéwnie ksztatcenie kobiet wiejskich i umozliwienie im wymiany doswiadczen, w tym tez
organizowania dystrybucjg przetworéw spozywczych. Elisabeth Boehm statg sie powszechnie znang
osobg z powodu organizowania sieci szkot dla kobiet na terenie catych Niemiec, ktérych zadaniem
byto przygotowanie kobiet do prowadzenia gospodarstw domowych.

Dzieki staraniom Elisabet Boehm idea ta (landwirschaftliche Hausfrauenverein) rozpowszechnita sie
nie tylko w Europie, ale i w Ameryce. Byto to réwniez impulsem do powstania w takze w Polsce Kot
Gospodyn Wiejskich. Wskutek choroby meza Elisabet Boehm majgtek zostat sprzedany w 1911 roku,
lecz miejsce to stato sie znane wiasnie poprzez panig Boehm i powotang z jej wtasnych funduszy
fundacje, a pozniej szkote dla gospodyn wiejskich w Krélewcu (Szkota im. Ksiezniczki Cecylii w
Koenigsberg-Metgethen).

Warto jeszcze wspomnie¢ zauwazalny na wielu pamigtkach dotyczgcych pani Boehm znak
rozpoznawczy Zwigzku Kobiet Wiejskich byta pszczota. Zwigzek starat sie zmieni¢ mentalnosc¢ kobiet,
co spotkato sie z uznaniem nawet cesarzowej Wiktorii w 1913 r., ktéra odznaczyta Elisabet Boehm
srebrnym medalem zastugi. Pod koniec wieku XX — w roku 1993 podobizna Elisabet znalazt sie na
jednym ze znaczkow poczty niemieckiej w serii ,Stawne kobiety”.

Ostatnim wtascicielem tego zespotu dworkowego byt Erich Schultz-Fademrecht- znanym hodowca
koni, ktéry byt tez ostatnim niemieckim wojtem Grabna.

| Zrédto: Gazeta Ketrzynska z 2006 r- Mariusz Kwiatkowski /.

Nie tylko posta¢ stawnej Elisabet Boehm wyréznia to miejsce. Na uwage zastuguje tutaj
szereg innych cech tego zalozenia. Szczegdlna jego unikalna lokalizacja w regionie, w
kontrascie do zattoczonej urbanistycznie Europy jest wielkim atutem tego zespotu.

Sg oczywiscie w niektorych odosobnionych miejscach ludzie tesknigcy za chaosem wielkich
miast, za mieszkaniem na wysokich pietrach sky- toweréw, ktérzy marzg o zyciu w wielkim
miescie, gdzie zamiast Spiewu ptakow styszy sie tylko szum samochodéw, gdzie wdycha sie
ich spaliny, zamiast zapachu kwiatow i po6t zielonych. Garbno nie jest miejscem dla ludzi
zmeczonych miastem, ktérych przybywa ostatnio w postepie geometrycznym.

Tak wiec przedmiotowa ocena wartosci tego obiektu musi odnosi¢ sie do konkretnego
poziomu okreslonego Klienta.
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Wyazd o Garbna of potudnin of strony Ketrzyna

Nie tylko charakterystyczng, a unikalng wartoscig tego zespotu dworskiego, zastugujgcg na
podkres$lenie, jest jego lokalizacja i powigzanie krajobrazowo- funkcjonalne z calym
otoczeniem, w tym z drogg dojazdowa tworzaca specyficzng, kiedys typowa , strefe
wejsciowg- wjazdowa, co dzisiaj jest juz wyjatkowo rzadko zachowang cechg dawnych
zespotodw, czego wielu architektdw juz nie zauwaza i nie docenia zwlaszcza w zattoczonych
urbanistycznie regionach Europy.
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Wiyazd do zespotu dworskieqo z drogi Ketrzyn — Bartoszyce

Zatozenie parkowe i caty zespét dworski na terenie o powierzchni 11 hektaréw pomiedzy
rzekg, na skraju przylegtej wsi Garbno, wpisany jest miekko- bez ostrych kontrastow w
otaczajgcy szeroko otwarty krajobraz, lekko tylko zréznicowany, przylega do pdl uprawnych
nalezgcych wczesniej do tego majatku.

Pierwotna kompozycja przestrzenno- krajobrazowa catego zatozenia tego zespotu nie
jest obecnie tatwo czytelna dla przecietnego przechodnia, lecz jest jeszcze zauwazalna
na miejscu dla profesjonalisty, co pozwala uzna¢ ja za mozliwa do jej wzglednie tatwej
rewitalizacji.



Wspomniane wyzej walory krajobrazowe, nie widoczne na zdjeciach lotniczych, czy tez
na pojedynczych fotografiach sg cenng wartoscig obiektu i z pewnoscia wymagajg
ekspozycji w fazie przedprojektowych dziatan na etapie szczegotowej waloryzacji
konserwatorskiej tego zespotu zgodnie z logikg pracy i obowigzujgcymi przepisami
wynikajgcymi z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(Dz. U. 2003 Nr 162 poz. 1568).

Zwrdci¢ nalezy uwage na art. 5 ww. ustawy, w ktdérym, wskazuje sie obowigzek wtasciciela
polegajgcy na zapewnieniu naukowego badania i dokumentowania zabytku, prowadzenia
prac konserwatorskich restauratorskich i rob6t budowlanych zabezpieczenia i utrzymania
zabytku oraz jego otoczenia, w jak najlepszym stanie, na korzystanie z zabytkéw sposéb
zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci popularyzowanie i upowszechnianie wiedzy o
zabytkach oraz jego znaczenia dla historii i kultury, co czesto kojarzy sie z utrudnieniem, lecz
faktycznie bywa pomocne w doprecyzowaniu programu uzytkowego, dla zachowania
istotnych wartosci obiektu, a ponadto fakt wpisania obiektu do rejestru zabytkéw jest
atutem w uzyskaniu nie tylko wsparcia wlasciwych organéw, ale réwniez pozwala na
uzyskanie odstepstw wzgledem niektérych wymogow prawa budowlanego.

Ten historyczny zespo6t budowlany wraz catlym krajobrazem otaczajgcym, jako
powigzana przestrzennie grupa budynkéw wyodrebniona ze wzgledu na forme
architektoniczng, styl zastosowane materiatly, funkcje, czas powstania lub zwigzek z
wydarzeniami historycznymi, po wizji lokalnej swiadczy o wartosci tej nieruchomosci
w stopniu wiekszym niz mogloby to wynikaé wylacznie z materiatéw dostepnych
wczesniej w internecie.

Doktadna wycena poszczegolnych elementéw budowlanych sktadajgcych sie na tgczng
sume przewidywanych kosztow remontu, nie jest na tym etapie (po kilkugodzinnych
ogledzinach obiektu) jeszcze mozliwa.

Bez wnikliwej specjalistycznej analizy technicznej i trudno wymiernych, a niewidocznych na
pierwszy rzut oka aspektdow zagadnienia potencjalnej wartosci nieruchomosci, nie mozna
wyliczy¢ kosztéw koniecznych remontéw, co ma rowniez zwigzek z szacunkowg wyceng catej
nieruchomosci, tak wiec okreslenie szacunkowej ,wyceny stanu technicznego budynkow” jest
jeszcze trudne do sprecyzowania i powinno by¢ przedmiotem osobnego opracowania.

Mozna jedynie poréwnawczo do innych obiektow, bedgcych przedmiotem handlowych
transakcji w ostatnim czasie, oszacowaé warto$¢ rynkowg tego zespotu co wskazano w
dalszej czesci.

Niemniej jednak, co juz mozna stwierdzi¢ na obecnym etapie wiedzy, po ogledzinach
obiektu w dniu 20 pazdziernika 2021 r., to jest to, ze stan techniczny gtéwnych
elementéw konstrukcyjnych w tym stropdéw, wiezby dachowej i $cian nosnych oraz
stolarki jest zachowany w dobrym stanie, bez widocznych oznak korozji biologicznej
elementéw, zapewne z uwagi na wyjatkowo dobrej jakosci drewno z jakieqo caty zespét
byt zbudowany.

Przewaznie znacznie miodsze obiekty sg zuzyte w wiekszym stopniu niz przedmiotowy
zespot budynkow. Widoczne z zewnatrz oznaki naturalnego zuzycia tynkdéw i miejscowe
uszkodzenia scian, sg naturalnym dla minionego czasu zuzyciem tatwym do remontu.

Nie ma tez powodow, by podejrzewac istnienie tzw. ukrytych wad obiektu w zakresie
jego stanu technicznego.

Nigdzie nie stwierdzono ponadnormatywnych ugie¢ konstrukcji, a miejscowe
uszkodzenia, zarejestrowane w materiale fotograficznym sporzadzonym podczas
ogledzin obiektu w dniu 20 pazdziernika 2021 r., mozliwe do prezentacji w osobnym
opracowaniu, nalezy oczywiscie naprawi¢ chociazby w zakresie zabezpieczajacym je
przed dalszym niszczeniem.




Wartosci tego zespotu polegajgce na specyficznym charakterze catej kompozycji wraz jej
detalami moze zobrazowaé w pewnym stopniu kilka ponizszych fotografii, mimo, ze celem
ogledzin nie byta sesja fotograficzna, a zdjecia wykonane w ilosci ponad dwustu, stuzyty
jedynie zanotowaniu spostrzezen podczas pierwszej wizyty na obiekcie.




Wycena tego typu nieruchomosci, bedacej zabytkiem dziedzictwa kulturowego nie
moze ograniczac sie do wartosci drewna, ciegiet, czy ziemi rolnej z drzewostanem jako
materialem budowlanym, do jakiegokolwiek, abstrakcyjnego wykorzystania, lecz
profesjonalne podejscie do takiego tematu to ocena obiektu ze wskazaniem jego
waloréw w tym konkretnym miejscu i czasie z jego historig, ktoérej nie mozna
lekcewazyé.

Szczegodlnie w tym wypadku jednos¢ trzech elementéw charakteryzujgcych architekture,
czyli forma, funkcja i konstrukcja catego zespotu wraz z jego elementami sktadowymi od mikro
skali- detali i szczegotdw, poprzez ukfad przestrzenny, az do zatozenia krajobrazowego z
uwzglednieniem krajobrazu kulturowego w tym wspomnianej wyzej historii tego miejsca
zastuguje na szczegodlng uwage przy ocenie wartosci i wybraniu wtasciwego klienta, ktérego
potrzeby odpowiadajg tym wtasnie wartosciom.




Poza ustawg o ochronie zabytkdw réwniez prawo miejscowe — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru uwzglednia wszystkie wartosci tego
zespotu tworzgcego de facto charakterystyczny ukfad nie tylko przestrzenny, lecz w sensie
dziedzictwa kulturowego mozna by powiedziecC, ze ,czasoprzestrzenny”.

Taki zesp6t kompozycji przestrzennej nie moze byé oceniany wylacznie pod
wzgledem ilosci metréw szesciennych drewna i drzew rosnacych na tym terenie, czy
wagi cegiel, ktére mozna by odzyska¢ z ewentualnej rozbidérki przedmiotowych
obiektéw, gdyby pozwolit ktos ,,nowoczesnemu” deweloperowi ograniczonemu w
potrzebach i zdolnosciach postrzegania wartosci kulturowych do wymiaru wytacznie
materialnego, czyli fizycznego w rozumieniu mechaniki klasycznej zgodnej z prawami
Newtona.

W tym konkretnym przypadku nalezy patrze¢ na ten temat szerzej przyjmujgc do wtasciwej
interpretacji i zrozumienia istniejgcych tutaj zaleznosci zapomniang, a potwierdzong w
ostatnich latach teorie Einsteina zwang ,spiralg czasoprzestrzeni”, lub ,zakrzywieniem
czasoprzestrzeni”, jesli chcielibySmy uzywacC nie tylko poetyckich- artystycznych, lecz
faktycznie fizycznych analogii do wskazania walorow tego miejsca w czasie, w ktérym
przyszto nam zy¢ respektujgc jedng z elementarnych zasad kultury, jakg jest uszanowanie
miejsca i czasu, w ktorym jestesmy tylko przechodniami.

Z tego wynika pewna bardzo wazna zasada etyki profesjonalnych architektow, zapisana w
regule 2.1 KEZA (Kodeks Etyki Zawodowej Architektéw), mowigca o uszanowaniu wartosci
zastanych, ktora poza wszelkimi oczywistymi wzgledami zrozumiatymi dla kazdego cztowieka
z naszego kregu kulturowego, obowigzuje architektow w Polsce z mocy ustawy o
samorzgdach zawodowych. Dlatego méwigc o wycenie nieruchomosci bedgcej zabytkiem,
mie¢ na uwadze rowniez te kwestie pozornie niematerialne, lecz bedgce przedmiotem prawa
materialnego i nastepnie procesowego (w procesie administracyjnym zwigzanym z
planowang realizacjg utrzymania tego zabytku we wiasciwym stanie technicznym ze wzgledu
na jego walory historyczne oraz proces jego rewitalizacji, z rozszerzeniem funkcji obiektu w
formie adekwatnej do wartosci zabytkowych tego zespotu.

Ten zabytkowy charakter zespotu, co nalezy podkreslic, wbrew powszechnemu
odczuciu nie jest ograniczeniem dla przysztego inwestora, lecz cenng inspiracja
tworcza.
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WNIOSKI | WYNIKI ANALIZ DOTYCZACE OCENY POTENCJALU
INWESTYCYJNEGO ZESPOtU DWORSKIEGO W GARBNIE

Majac na uwadze przedstawione wyzej uwarunkowania i zaleznosci oraz obserwujac
ewolucje cen rynkowych ze wzgledu na dynamiczne zmiany sytuacji gospodarczej w
Europie, zwlaszcza w zakresie braku stabilnosci politycznej w makroskali i bedace
rédwniez skutkiem ograniczenia ruchu turystycznego na wiekszych odlegtosciach,
nastepuje przekierowanie uwagi inwestorow na lokalne oferty nieruchomosci w
spokojnych i zacisznych miejscach, takich jak Mazury, gdzie nastapit gwattowny skok
cen w ostatnim roku z utrzymujaca sie tendencja wzrostowa.

Najwyzszy wzrost cen dotyczyt nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej, a nieco
mniejszy obiektéw duzych i drogich, ktére zawsze podlegaty nieco innym regutom, lecz
dotyczy to inwestoréw krajowych.

Obserwuje sie jednoczesnie zwiekszone zainteresowanie inwestorow zagranicznych
nieruchomosciami w Polsce, szczegdlnie takich, ktérzy szukajg spokoju, kontaktu z
naturg bez nattoku turystéw, a takim miejscem sa wiasnie Mazury, czego przyktadem
jest zesp6t dworkowy w Garbnie, ktéry daje poza dobra dostepnoscig komunikacyjnag
poczucie bezpieczenstwa, ktérego zaczyna brakowaé w innych krajach Europy.

Analizujgc porownywalne oferty i transakcje sprzedazy nieruchomosci z rejonu Mazur
mozna stwierdzi¢, ze cena pomiedzy 6 , a 8 milionéw PLN za zesp6t dworski w Garbnie
jest jak najbardziej ceng zasadng do zaoferowania kupujacemu.
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uprawriony o projektow i i Kaerow Anin robotami Fugowanyyms bez ograniczen
W spec. ATch. oTAZ o pracy przy Zﬂﬁytkﬂﬁﬁ nrew. /85/ 75/ UW nr PSOIADS-0522

* uprawnienia do pefnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (decyzjqg Wojewody Wroctawskiego nr GPiNB-r/7342/579/98 z dnia 3 czerwca 1998 r. na
podstawie art.13 ust.1 pkt 1,2 i art. 14 ust. 1 pkt.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo budowlane- Dz. U. RP nr 89, poza.414, w zwiqzku z art. 104 § 1 i 2 kpa) oraz do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci architektonicznej bez ograniczeri (nr ewidencyjny 188/98/UW, nr cztonkowski Izby zawodowej od
01.08.2002 r. Dolnoslgskiej Okregowej Izby Architektow RP- nr ewidencyjny: DS.-0892- nr weryfikujqcy zaswiadczenia: DS.-0892-356C-6BF9-4EB6-A1CB), uprawnienia do
kierowania robotami budowlanymi przy zabytkach (na podstawie zaswiadczenia Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatury w Kaliszu pismem znak:
WN-Ka-4151/2050/08 z dnia 14 lipca 2008 r., na podstawie § 3 ust.3 rozporzqdzenia Ministra kultury z dnia 9 czerwca 2004 r. w spraw ie prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich, robot budowlanych, badan konserwatorskich i architektonicznych, a takze innych dziatari przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz badar
archeologicznych (...) Dz.U. RP z 2004 r. nr 150 poz. 1579). Ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej architektéw oraz inzynieréw budownictwa na sume gwarancyjnq
125.000,- (sto dwadziescia pie¢ tysiecy) Euro (nr polisy ubezpieczeniowej: IAAO0046494.

el



